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1 ANLASS & AUFGABENSTELLUNGS

Die Stadt Offenbach plant zwischen Bieber und Waldhof eine Stadtebauliche Entwicklungsmalinah-
me. Anhand einer Ubersichtsbegehung im April 2019 wurden fiir den Wettbewerb naturschutzfachli-
che Hinweise zusammgestellt.

2 LAGE DES WETTBEWERBSGEBIETES

Das Wettbewerbsgebiet liegt im duBersten Sidosten des Stadtgebietes von Offenbach im Stadtteil
Offenbach-Bieber. Im Norden wird es von der BundesstralRe B 448 begrenzt, 6stlich und stidlich gren-
zen bebaute Flachen an. Im Siiden verlduft die S-Bahnlinie S2.

Das Umfeld ist insgesamt gut durchgriint. Kleinklimatisch ist die Lage auf Grund der Ndhe zum Wald
als glinstig einzustufen. Die sandigen Boden mit Flugsand sind z. T. Standort seltener trockenheitslie-
bender Pflanzengesellschaften.

Das Wettbewerbsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheitengruppe ,Rhein-Main-Tiefland”,
Haupteinheit ,,Untermainebene (232)“ und in der Teileinheit ,Heusenstammer Sand (232.222)“
(Klausing 1988).
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3 PLANERISCHE GRUNDLAGEN

Auf Grund der trockenen, mageren und sandigen Lebensraumbedingungen kommen an einigen Stel-
len auch im Wettbewerbsgebiet geschiitzte Sandmagerrasen/Magerrasen und Ubergangsbestinde-
vor (s. Karte). Darliber hinaus kdnnen auf diesen Standorten leicht durch entsprehende Pflegemal3-
nahmen hochwertige Lebensrdume geschaffen werden.

Dass sich in den letzten 20 Jahren der 6kologische Zustand des Planungsraums verschlechtert hat,
zeigt ein Vergleich mit den Daten der Hessischen Biotopkartierung aus dem Jahr 1996. Damals waren
im Gebiet mehrere magere Flachlandmahwiesen festgestellt worden, die nur noch kleinflachig und
degradiert vorhanden sind bzw. in Acker umgebrochen wurden. Von den ehemals erfassten Streu-
obstwiesen sind nur noch kleine Restbestande erhalten.

)

Abbildung 1: Biotope der Hess. Biotopkartierung 1996 (links) und gesetzlich geschiitzte Biotope der Hess. Biotopkartierung 1996 (rechts)

Das Wettbewerbsgebiet sowie die angrenzenden Wald- und Griinlandflachen sind Entstehungsberei-
che fir Frisch- und Kaltluft. Zudem fungieren diese Flachen zum Teil als lokale Windpotentialflachen.
Die Siedlungsbereiche stellen Uberwdrmungsgebiete dar (Klimafunktionskarte Offenbach am Main
2011). Der Schutzwert des Klimas im Wettbewerbsgebiet wird laut der Klimabewertungskarte Hes-
sen (2007) als gering eingestuft.

Ganzflachig liegt das Gebiet im Trinkwasserschutzgebiet der Zone IlIB ,WSG Mihlheim“ (WSG-
ID 438-008) (Geoportal Hessen, GruSchu Viewer Hessen). Der Grundwasserflurabstand im Wettbe-
werbsgebiet betrug im Oktober 2015 im nérdlichen Teil des Gebiets <1 - 2 m, im {ibrigen Teil waren
es aufgrund der geologischen Grenze zwischen quartdrem und praquartirem Untergrund 3 - 4 m
unter Gelande (HLNUG 2015). Die z. T. hohen Grundwasserstidnde miissen bei Tiefgriindungen im
WSG beriicksichtigt werden.

Im Wettbewerbsgebiet sind vorherrschend Pseudogleye sowie Pseudogley-Braunerden und Brauner-
den aus 3 bis 6 dm machtiger FlugsandflieRerde Gber 2 bis z. T. 10 dm maéchtigem Flug- oder Terras-
sensand entwickelt. Den Untergrund bildet 1 bis 6 dm machtiger FlieRschutt Gber Ton oder Tonmer-
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gel. Die vorherrschende Bodenart ist Sand oder lehmiger Sand (BodenViewer Hessen). Die Boden im
Gebiet weisen eine hohe Eignung bzw. ein groRes Entwicklungspotenzial fiir an trockene und sandig-
magere Standorte angepasste Vegetationsbestande auf.

Laut dem Geoportal Hessen ist im westlichen Teil des Gebiets ein Bodendenkmal nach § 2 Abs. 2
HDSchG verzeichnet. Im Umbkreis von 500 m ist mit weiteren Bodendenkmalern zu rechnen (Geopor-
tal Hessen).

Der studwestliche Teil des Wettbewerbsgebietes liegt im Landschaftschutzgebiet ,Stadt Offenbach
am Main“ (Geoportal Hessen).

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplan des fliheren Umlandverbandes Frankfurt aus dem Jahr
2000 sind im Wettbewerbsgebiet, das Gberwiegend als Siedlungserweiterungsgebiet dargestellt ist,
zahlreiche geschitzte Lebensraume markiert.

Die westlich des Wettbewerbsgebiets liegende Bieberaue hat eine hohe Bedeutung fiir den Bio-
topverbund. Das Wettbewerbsgebiet ist auch ein wichtiger Bestandteil dieses Biotopverbundes und
ist noch ein Verbindungsglied zwischen den im Norden und Siiden liegenden Waldflachen.

4 STRUKTURELLE AUSSTATTUNG

Der Landschaftsausschnitt westlich von Waldhof ist gekennzeichnet von einem sandigen Ausgangs-
substrat mit z.T. nahrstoffarmen Verhaltnissen. Dies ist besonders im Norden der Erweiterungsflache
gegeben, wo sich kleinflachig auch Besenheide (Calluna vulgaris) befindet: eine Charakterart der
Sandmagerrasen/Heiden.

Uberhaupt erinnert dieser Bereich auch vom Landschaftsbild her in Teilen an die Schwanheimer Dii-
ne, mit alteren Kiefern und Eichen sowie offenen grasigen Partien. Hier finden sich groRflachig po-
tenzielle Lebensrdume der streng geschiitzten Zauneidechse (RLD V, EHZ unzureichend), auch ein
Vorkommen der Schlingnatter (RLD/H 3, EHZ unzureichend) erscheint nicht ausgeschlossen.

Die Ackerflachen sind aktuell ohne grolRere Wertigkeit aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes. Auf-
grund der edaphischen Voraussetzungen besteht aber ein hohes Aufwertungspotenzial.

Die weiter westlich und siidlich gelegenen Bereiche werden von Gehdlzbestanden unterschiedlichen
Alters dominiert. Die Nahrstoffversorgung ist generell besser, was sich in ausgedehnter Verbuschung
mit Brombeere niederschlagt. Teilbereiche werden mit Ziegen beweidet. In den Hecken besteht das
Potenzial flr Brutvorkommen zahlreicher Vogelarten. Zu den Arten mit einem in Hessen ungiinstigen
Erhaltungszustand zédhlen bspw. Goldammer, Klappergrasmiicke, Neuntoter und Feldsperling (alle
RLH V).

Pragend sind tief beastete und ehemals solitdre Alteichen. Z.T. befinden sich dort Kleingarten, die
Arten wie Gartenrotschwanz (RLH 2, EHZ schlecht) und Griinspecht (streng geschitzt) beherbergen.
In den Randbereichen sind immer wieder Flachen mit Potenzial fiir die Zauneidechse vorhanden.

Es finden sich Restflachen von Streuobstbestdnden: die alten Obstbdaume bieten mit ihren zahlrei-
chen Hohlen und Spalten potenzielle Brutplatze fiir Vogel- und Fledermausarten. Mogliche Bewohner
sind bspw. Steinkauz (RLD 2, EHZ schlecht) oder Wendehals (RLH 1, EHZ schlecht).
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Generell ist aufgrund der hohen strukturellen Vielfalt und Grenzliniendichte davon auszugehen, dass
dem Gebiet eine hohe Bedeutung als Jagdgebiet fiir Fledermause zukommt. Dariliber hinaus ist in den
alten Baumen (v.a. Eichen) auch mit dem Vorhandensein von Quartieren zu rechnen. Alle einheimi-
schen Flederméause unterliegen gem. FFH-RL, Anhang IV strengen Schutzbestimmungen des Arten-
schutzrechts.

Nicht restlos auszuschlieRen ware aufgrund der zahlreichen Alt-Eichen ein Vorkommen von geschiitz-
ten Totholz bewohnenden Kafern, wie Hirschkafer oder Heldbock.

Auch fur Insektenarten mit Bindung an lickig bewachsene, sandige Standorte bieten Teilbereiche
gute bis sehr gute Bedingungen. Dies betrifft z.B. Heuschrecken und Wildbienen.

Abbildung 2: Blick von Siiden in den Kiefernbestand im Norden des Wettbewerbsgebietes
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Abbildung 4: Markanter Einzelbaum im Siiden des Wettbewerbsgebietes
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Durch die Lage im WSG und unter Berlicksichtigung der anstehenden sandigen Béden sind die Vor-
gaben der Wasserschutzgebiets-Verordnung zu bericksichtigen.

Bei den grofRen zusammenhdngenden Geholzflachen handelt es sich z. T. um Wald im Forstrechtli-

chen Sinne.

Bei der Gebaudestellung sollten neben i. 0. g. Sinne schutzwiirdigen Strukturen auch kleinklimatische
Aspekte beriicksichtigt werden. Eine lockere Anordnung der Gebadude sowie die Freihaltung von Be-
|Gftungskorridoren in Ost-West-Richtung sind anzustreben.

Die in der folgenden Abbildung gegebenen Hinweise auf Erhaltenswerte Einzelbdume, Baumgruppen
und Geholzflachen sowie Vorrangflachen fir Natur und Landschaft sollten aus gestalterischen und
naturschutzfachlichen Gesichtspunkten in die Planung einbezogen werden. Ein alter Gehdlzbestand
wertet jede Neubaufldache deutlich auf.
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Vorrangflachen Natur und Landschaft

Erhaltenswerte Einzelbdume und Baumgruppen in den Geholzbestianden

Artenschutz (u. a. Zauneidechsen) - ggf. erhohter MaRnahmenbedarf

Bezliglich des Artenschutzes wird ggf. ein erhohter MaRnahmenbedarf fir Teilflichen notwendig.
Dies betrifft in erster Linie die voraussichtlich erforderliche Umsiedlung von Reptilien auf ein zuvor
hergestelltes Ersatzhabitat. Dies wurde modellhaft und erfolgreich im benachbarten Baugebiet Bie-
ber-Nord umgesetzt. Bei einem Verzicht auf eine Bebauung im nordlichen Teil des Wettbewerbsge-
biets (,,Vorrangflache Natur”) ware eine entsprechende Umsiedlung deutlich leichter umzusetzen.

Geschitzte Sandrasen sind bei den Planungen zu bertlicksichtigen. Entsprechend notwendige Aus-
nahmeverfahren gem. BNatSchG sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die Vorgaben des Baugesetzbuches und die Anforderungen der Stadt Offenbach am Main hinsichtlich
des sparsamen Umgangs mit Béden i. e. der vorrangigen Einbeziehung von bereits versiegelten Fla-
chen in Planungen sind zu berlicksichtigen.
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Karte , Biotoptypenkartierung nach Hessischer Kompensationsverordnung” im Mafstab 1:1.000.
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